Baugrundstuicke

Im Herzen von Meckenbeuren
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Der Standort

Die Gemeinde Meckenbeuren im Bodenseekreis in Baden-Wirttemberg ist
mit Uber 13.000 Einwohnern die grof3te Landgemeinde in Oberschwaben
und besteht aus dem Kernort Meckenbeuren sowie den Ortsteilen
Brochenzell, Liebenau und Kehlen.

Meckenbeuren liegt etwa acht Kilometer nérdlich von Friedrichshafen und zehn
Kilometer sudlich von Ravensburg im Bodensee-Hinterland, direkt an den Bundes-
straf3en B 30 und B 467 sowie an den Landesstral3en L 329 und L 333.

Die Gemeinde liegt zudem
an der Bahnlinie Ulm-
Friedrichshafen, von wo
aus Sie mit dem Intercity
bequem Fernreisen starten |
kbnnen oder mit der BOB
(Bodensee-Oberschwaben-
Bahn) schnell nach
Ravensburg, Kehlen und
Friedrichshafen gelangen.

Dies ist ebenso durch |
mehrere Buslinien moglich.

Meckenbeuren ist bekannt &
durch seinen hohen /‘
Freizeitwert, insbesondere N s :
durch das Ravensburger Spleleland elnem 25 Hektar grossem Frelzeltpark im Ortstell
Liebenau sowie dem angrenzenden Miniaturpark Minimundus Bodensee.

Die Lage

Die Grundstucksflache der sogenannten ,ehemaligen Holzindustrie® liegt im Zentrum
von Meckenbeuren, westlich direkt neben dem Bahnhof.

Hier entstand bereits entlang der Bahnlinie ein hochwertiges Fachmarktzentrum mit
den Ladengeschéaften LIDL - Diskount, Modegeschaft AWG-Mode, Drogeriemarkt
Mdiller, dem Vollsortimenter Feneberg Lebensmittel — Geschéaft sowie dem
Getrankemarkt Finkbeiner.

Im weiteren westlichen Verlauf ist das gesamte Areal zur Wohn-Bebauung vorgesehen;
Wobei grofRzligig auf Grinflachen zwischen dem Fachmarktzentrum und der Wohn-
bebauung Wert gelegt wurde um zu einem naturlichen, ausgewogenen und
familienfreundlichem Umfeld beizutragen.

Diese als ,sehr interessant” eingestufte Lage im Herzen von Meckenbeuren ist bereits
heute sehr begehrt — sichern Sie sich daher rechtzeitig ein Stlck fur Ihre Zukunft.



Die Bebaubarkeit

Auf nachfolgendem Ubersichtsplan sind die jeweiligen Grundstiicke ersichtlich.

Nutzungs-Ziffer 1 8 Grundstucke fur Einfamilienh&duser
Nutzungs-Ziffer 2 14 Grundstiucke fur Doppelhauser
Nutzungs-Ziffer 3 7 Grundstucke fur Mehrfamilienhduser

Eine Bebauung ist wie nachfolgend kurz beschrieben moglich - Detailierte
Angaben erhalten Sie vom Baurechtsamt Meckenbeuren - Angaben ohne Gewahr.

Die Grundsticke werden voll erschlossen verauf3ert, d.h., die Kosten fir KAG-Beitrage
(Kommunal-Abgaben-Gebuhren) einschliesslich Vermessung, Parzellierung und
Teilung etc. sind abgeldst.

Auf jedem Grundstick befinden sich die Anschlussmdglichkeiten fur Strom, Gas,
Wasser/ Abwasser und TV / Internet / Telefon. Die Hausanschlusskosten der
jeweiligen Medien sind im Grundstlckspreis nicht enthalten und vom Kaufer somit noch
einzukalkulieren.

Die genauen Kosten der Hausanschliisse bitten wir bei der zustandigen Kommune, den
Versorgern bzw. bei der Gemeinde Meckenbeuren direkt zu erfragen.

Im Ostlichen Bereich Richtung Bahnhof ist die Sanierung und Erschliessung weit
fortgeschritten.

Der Meckenbeurer Bach wurde renaturiert und dient mit den grossflachig
angelegten Retentionsflachen und Grunbereichen - insbesondere entlang den
Einfamilienhaus-Grundsticken - den spateren Bewohnern zur Naherholung.

Soviel Grinflachen sind in Neubaugebieten sehr selten und kostbar, wir sind der
Ansicht, hier eine sehr attraktive Gesamtplanung zu erreichen.

Durch die ehemalige Nutzung des Gelandes als Holzindustrie waren teilweise die
Grundstiicks- und Gebaudebereiche mit Altlasten versehen.

Das gesamte Wohnareal wird von der Frankel AG vor dem Verkauf der Grundstticke
komplett saniert und somit sichergestellt, dass nach Abschluss der Sanierung keinerlei
Rickstande mehr durch ehemalige Bodenverunreinigungen (Altlasten) bestehen
(,Nullsanierung®).

Abschliessend wird durch die zustandige Fachbehdrde des Landratsamts eine
Uberpriifung / Messung fir jede Grundstiicksparzelle vorgenommen und die Sanierung
sodann amtlich bestatigt bzw. beglaubigt.



Nutzungsziffer 1 - Einfamilienhaus

Zwei-Vollgeschosse mdglich, nicht zwingend, es kann auch 1 1/2 geschossig
gebaut werden, Satteldach vorgeschrieben

Wandh6éhe 6,50 m
Gebaudehohe 9,50 m

bis zu 170 m2 Uberbaubare Grundstiicks - Flache
bis zu 290 m2 Uiberbaubare Geschoss - Flache

Satteldach mit 22 — 30 Grad Dachneigung

Einzelhaus — Bebauung vorgeschrieben
Garage - Flachdach

Preisliste Einfamilienhaus-Grundstiicke

Nr. FiIst.-Nr.  GrofRe m? Preis
gerundet
EFH 1 180/19 683 verkauft
EFH 2 180/20 590 verkauft
EFH 3 180/21 571 verkauft
EFH 4 180/22 592 verkauft
EFH 5 180/23 614 verkauft
EFH 6 180/24 714 188.000,00 €
EFH 7 180/25 744 verkauft
EFH 8 180/26 778 verkauft

Jewells zzgl. Hausanschlusskosten (s. Seite 3)



- Doppelhaus

Zwei-Vollgeschosse zwingend
Satteldach gewlnscht, andere Dachformen zul&ssig
mussen fir das Doppelhaus aber einheitlich sein

Wandhohe 6,50 m * Laut GemeideratsbeschluR? ist eine
Gebaudehdhe 9,50 m Uberschreitung bis zu 30% zulassig.

Uberbaubaubare Je Haushalfte somit:
- Grundstiicksflache* 140 m2 (+30% = 182m?) 70 m2 (+30% = 91 m?)
- Geschossflache* 240 m2 (+30% = 312m?) 120 m2 (+30% = 156 m?)

Giebel oder Flachdach mit 22 — 30 Grad Dachneigung

Einzel oder Doppelhaus — Bebauung vorgeschrieben
Garage mit Giebeldach oder Flachdach

Preisliste Doppelhaus-Grundstiicke

Nr. Flst.-Nr. Grofle m2 Preis
gerundet
180/18 293 verkauft
180/17 374 verkauft
180/16 398 verkauft
180/15 378 verkauft
180/14 386 verkauft
180/13 401 verkauft
180/12 458 verkauft
180/11 348 verkauft
180/10 348 verkauft
180/9 348 verkauft
180/8 348 verkauft
180/7 348 verkauft
180/6 348 93.500,00 €
180/5 384 verkauft

Jewells zzgl. Hausanschlusskosten (s. Seite 3)
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Nutzungsziffer 3 - Mehrfamilienhaus
Drei-Vollgeschosse
geneigtes Dach oder Flachdach
Flachdacher extensiv begriinen
Bitte im Detail bitte mit dem Baurechtsamt kléaren
Gebaudehohe 12,50 m

bis zu 330 m2 Uberbaubare Grundstiicks - Flache
bis zu 950 m2 Uiberbaubare Geschoss - Flache

Tiefgarage

Preisliste Mehrfamilienhaus-Grundstiicke

Nr. FiIst.-Nr.  GrofRe m? Preis

gerundet
MFH 1 180/30 1.269 - verkauft -
MFH 2 180/29 1.089 - verkauft -
MFH 3 180/28 1.062 - verkauft -
MFH 4 180/27 1.161 - verkauft -
MFH 5 108/31 963 - verkauft -
MFH 6 180/32 914 - verkauft -
MFH 7 180/33 894 - verkauft -

Jewells zzgl. Hausanschlusskosten (s. Seite 3)
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